ДОГОВОР 

на  организацию предоставления коммунальных услуг  и  услуг

по содержанию, ремонту  общего имущества
г. Дивногорск                                                                                                                                         «__» ______ 201_ года


Общество с ограниченной ответственностью «Паритет», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице директора_________________________________________., действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Собственник», дата рождения «___»________________ ______ года, паспорт серия _________ № ______________, выдан «___»_____________ _______ г. ________________________________________________________________________  

зарегистрирован по адресу: ____________________________________________________________________________,

с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных  и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам жилых (нежилых) помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

1.2. Исполнитель обязуется организовать для Собственника предоставление коммунальных услуг, услуг по содержанию, ремонту общего имущества жилого дома, а Собственник обязуется возместить  управляющей компании ООО «Паритет» размер платы по предоставленным услугам в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.

1.3. Собственник является собственником жилого (нежилого) помещения общей площадью ___________ кв.м.,  на основании свидетельства о государственной регистрации права серия __________ № _____________________ от «___» _____________ ____ года, расположенного на ________________ этаже жилого дома по адресу: г. Дивногорск, ул.​​​​_____________________, квартира номер___________________________ (далее - Объект).

1.4. К коммунальным услугам Стороны относят: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

1.5. К услугам по содержанию, ремонту общего имущества жилого дома Стороны относят  услуги, необходимые для обеспечения сохранности, безопасной эксплуатации и содержания общего имущества жилого дома и придомовой территории по адресу: г. Дивногорск, ул. _________, д. __.
1.6. К общему имуществу собственников помещений в жилом доме по адресу: г. Дивногорск, ул. _________, д. __ относится имущество, определенное в соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса РФ и «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме» (утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491). 

2.Обязанности сторон

2.1. Исполнитель обязан:

2.1.1. Во исполнение настоящего договора заключить от своего имени в интересах собственников жилых и нежилых помещений в жилом доме по адресу: г. Дивногорск, ул. _________ д. _______, договоры с соответствующими ресурсоснабжающими и специализированными организациями, предоставляющие коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.

2.1.2. Предоставлять коммунальные услуги собственникам жилых (нежилых) помещений, а также членам их семьей, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Правительством Российской Федерации 06.05.2011 N 354, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе: холодное водоснабжение; горячее водоснабжение; водоотведение; электроснабжение; отопление.
2.1.3.  Аккумулировать на своём расчётном счёте денежные средства, перечисляемые Собственником в соответствии с настоящим договором, и производить расчёты с соответствующими ресурсоснабжающими и специализированными организациями, предоставляющие коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома.

2.1.4. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества  многоквартирного дома в соответствии с перечнем работ (услуг), в том числе с привлечением подрядных организаций.

2.1.5. Осуществлять контроль и требование исполнения договорных обязательств подрядными и прочими организациями.

Осуществлять выдачу жилищных справок и иных документов в пределах своих полномочий.

2.1.6. Определять перечень мероприятий по ресурсосбережению и обеспечивать их реализацию. 

2.1.7. Информировать собственников  помещений о заключении указанных в п. 2.1.1 договоров и порядке оплаты услуг.

2.1.8. Осуществлять начисление, сбор, перерасчет обязательных и иных платежей Собственника с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.

2.1.9. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, а также предоставления коммунальных услуг, принимать участие в составлении соответствующих актов.

2.1.10. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставить Собственнику по его требованию в течение 1 рабочего дня со дня обращения возможность ознакомиться со сведениями о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета, обеспечивать сохранность информации о показаниях коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета в течение не менее 3 лет.

2.1.11.Принимать сообщения Собственников о факте предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, организовывать и проводить проверку такого факта с составлением соответствующего акта проверки, а при наличии вреда, причиненного нарушением качества коммунальных услуг, - также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственника.

2.1.12. Вести учет жалоб (заявлений, обращений, требований и претензий) Собственника на качество предоставления коммунальных услуг, учет сроков и результатов их рассмотрения и исполнения, а также в течение 3 рабочих дней со дня получения жалобы (заявления, требования и претензии) направлять Собственнику ответ о ее удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.

2.1.13. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

2.1.14. Информировать Собственника о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.

2.1.15. Предоставлять иные услуги, предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

2.1.16. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление многоквартирным домом.

2.2. Собственник обязан:

2.2.1. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений качества предоставления коммунальных услуг немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу Исполнителя или в иную службу, указанную Исполнителем, а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий.

2.2.2. При обнаружении неисправностей, повреждений коллективного (общедомового), индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета или распределителей, нарушения целостности их пломб немедленно сообщать об этом в аварийно-диспетчерскую службу Исполнителя или в иную службу, указанную Исполнителем.

 2.2.3. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета ежемесячно снимать его показания в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и передавать полученные показания Исполнителю или уполномоченному им лицу не позднее 26-го числа текущего месяца.

2.2.4. В течение 3-х дней с момента заключения настоящего договора, письменно уведомить Исполнителя о количестве лиц, пользующихся коммунальными услугами (проживающих лиц). Информировать Исполнителя об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений.

2.2.5.  Своевременно и в полном объеме вносить плату за коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома Исполнителю в порядке, установленном настоящим договором.

2.2.6. Допускать представителей Исполнителя (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное с Исполнителем время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.
2.2.7. Допускать Исполнителя в занимаемое жилое или нежилое помещение для проверки состояния индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета коммунальных ресурсов и распределителей, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных Собственником Исполнителю сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей в заранее согласованное  время, но не чаще 1 раза в 3 месяца.

2.2.8. Поддерживать помещения используемые Собственником, инженерные сети и сантехническое оборудование в исправном состоянии, не использовать помещения под производственные нужды, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

2.2.9.  Не производить сброс строительных отходов и бытового мусора в систему канализации объекта, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод.

2.2.10.  Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

2.2.11. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места.

2.2.12. Устранять за свой счет повреждения инженерного и санитарно-технического оборудования, если указанные повреждения возникли по вине Собственника (в том числе в результате перепланировки помещений и замене проектного оборудования).

2.2.13.  Самостоятельно не регулировать и не перекрывать запорную арматуру инженерных сетей тепло- и водоснабжения в местах общего пользования.

2.2.14.  Не производить несанкционированных сбросов сетевой воды, без согласования с эксплуатирующей организацией.

2.2.15.  Не вносить изменения и не переоборудовать инженерные сети, в том числе внутри помещений Собственника, без согласования с  эксплуатирующей организацией. В случае если в настоящее время переоборудование систем уже произведено, представить  согласованный проект. В случае отсутствия согласованного проекта, устранение аварийных ситуаций производится Собственником самостоятельно, либо за отдельную оплату согласно утвержденному прейскуранту эксплуатирующей организации.

2.2.16.  Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Исполнителем, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам,  без согласования с Исполнителем.

2.2.17. Информировать Исполнителя об установке индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов, произведенной своими силами. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета. При выходе из строя прибора немедленно сообщить об этом Исполнителю.

2.2.18. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными правовыми актами.

2.2.19. В случае сдачи помещения в аренду, либо иной передачи прав владения и пользования помещением другим лицам, собственник помещения в течении 3 дней после заключения договора, обязан письменно уведомить Исполнителя о заключении такого договора и направить ему копию договора. 

2.2.20. Своевременно письменно уведомить Исполнителя о переходе права  собственности на помещение  Собственника к другому лицу с предоставлением копии договора купли-продажи и акта приема-передачи Объекта.

2.2.21. Ознакомить всех дееспособных лиц, совместно проживающих с Собственником в жилом помещении с условиями настоящего Договора. Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственником в помещении, осуществляются в соответствии со ст.31 ЖК РФ.

2.3. Собственник имеет право:
2.3.1. Знакомится с условиями сделок, совершенных Исполнителем в рамках исполнения Договора.

2.3.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Исполнителю с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с Исполнителем.

2.3.3. При условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия (но не менее месяца) одного, нескольких или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику.

2.3.4. Требовать в установленном порядке от Исполнителя перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг).

2.3.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Красноярского края, муниципального образования город Дивногорск, применительно к условиям настоящего Договора.

3.Стоимость услуг и порядок расчетов

3.1. Исполнитель предъявляет Собственнику к возмещению размер платы за потребленные коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома, оказанных ресурсоснабжающими и специализированными организациями на основании заключенных договоров. 

Размер платы за содержание и ремонт общего имущества и размер платы за  коммунальную услугу, предоставленную на общедомовые нужды, распределяется между собственниками жилых и нежилых помещений жилого дома по адресу: г. Дивногорск, ул. Спортивная, 6 соразмерно долям в праве общей собственности на общее имущество жилого дома. 

3.2. Размер платы за коммунальные услуги (холодная, горячая вода, отопление, водоотведение, электроснабжение) рассчитывается по тарифам ресурсоснабжающих  организаций в соответствии с «Правилами о предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (утв. Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354).

3.3.  Собственник в составе платы за коммунальные услуги отдельно вносит плату за коммунальные услуги, предоставленные ему в жилом помещении, и плату за коммунальные услуги, потребляемые в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме.

3.4.  Размер платы услуг по содержанию и ремонту общего имущества осуществляется на основании сметы, принятой на текущий год общим собранием собственников, для собственников жилых помещений, которые не приняли решения об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения осуществляется на основании решения Дивногорского городского Совета депутатов от 29.05.2014 г. № 43-265-ГС «Об установлении размера платы за жилое помещение в муниципальном образовании г. Дивногорск».
3.5. Плата за коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома вносится ежемесячно, до 10-го числа месяца, следующего за истекшим расчетным периодом, за который производится оплата.

3.6. Плата за коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого дома вносится на расчетный счет Исполнителя на основании платежных документов, представляемых Собственнику Исполнителем.

3.7. Информация об изменении тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг доводится Исполнителем до Собственника в письменной форме не позднее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов.

3.8.  В случае перехода права  собственности на помещения Собственника к другому лицу, Собственник оплачивает предоставленные услуги до момента передачи Объекта согласно акту приема-передачи.

4.Ответственность сторон

4.1. Стороны не могут нести ответственность за полное или частичное невыполнение обязательств по настоящему договору, если это невыполнение является результатом наводнения, пожара, землетрясения и других обстоятельств непреодолимой силы, не зависящих от воли Сторон и возникших после подписания настоящего договора.

4.2. За неисполнение, либо ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.3. За нарушение сроков оплаты по настоящему Договору Собственник оплачивает Исполнителю неустойку (пени) в размере  установленном действующим законодательством, каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Ответственность, предусмотренная настоящим пунктом, не применяется к Собственнику в случаях нарушения сроков оплаты услуг, вызванных несвоевременным предъявлением Исполнителем соответствующих счетов.

5.Заключительные положения

5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания Сторонами, а именно с «___» __________ 201_ года и действует в течение неопределенного срока. 

5.2. Условия настоящего договора могут быть изменены посредством заключения дополнительных письменных соглашений, которые с момента их подписания являются неотъемлемой частью настоящего договора.

5.3. Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

- в случае ликвидации управляющей компании, если не определен его правопреемник;

- в случае отчуждения помещения новому собственнику;

- на основании решения общего собрания собственников о выборе иного  способа управления либо иной управляющей организации.

5.4. Споры, возникшие между Сторонами при исполнении настоящего договора, в случае невозможности их урегулирования путём переговоров, подлежат судебному рассмотрению, согласно действующему законодательству РФ. 

5.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. 

6. Реквизиты и подписи Сторон.
	ООО «Паритет»

	
	
	
	
	
	Директор:


	______________ _______/_________________./
М.П.



	
	
	«Собственник»

ФИО ____________________________________________

_________________________________________________,

Зарегистрирован по адресу:

_________________________________________________

__________________________________________________

___________________________________________________

_______________________ /______________________/ 
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